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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 374/2015

REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA $I ESTETICA URBANA
PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN
MUNICIPIUL BAIA MARE

Expunere de motive

Prezentul regulament stabileste cadrul unitar in vederea autorizarii
lucrarilor de construire, reconstruire, reparare, amenajare, reabilitare a
cladirilor/fatadele cladirilor situate pe raza municipiului Baia Mare, respectiv in

zonele construite existente si in cele cu valoare arhitecturala deosebita.

Tn majoritatea tarilor europene, cromatica fatadelor este reglementat3 atat

pentru monumentele protejate cat si pentru zonele cu constructii noi.

Astfel pentru a putea elimina haosul cromatic, lipsa coerentei imaginii
urbane, senzatia de disconfort vizual este necesara elaborarea unui Regulament
Local de Arhitectura si Estetica Urbana al Municipiului Baia Mare, ca element
esential in perceptia vizuala.

Avand in vedere prevederile din legea 153/2011 privind masuri de crestere
a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor si a prevederilor din legea 215/2001

privind administratia publica locala s-a intocmit prezentul regulament.




Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Capitolul I. Principii Generale

Prin prezentul regulament se vor respecta urmatoarele principii:

1.

prin elaborarea regulamentului de cromatica urbana se doreste imbunatatirea imaginii urbane al
Municipiului Baia Mare;

cromatica fatadelor precum si schemele de colorare a acestora poate fi un element de legatura,
conferind o coerenta a planificarii urbane;

se va acorda o atentie la orientarea solara si a surselor de lumina artificiala, deoarece lumina este un
factor important in procesul de proiectare si planificare urbana.

se vor dezvolta strategii cu privire la partea de arhitectura, cromatica, estetica urbana pentru fiecare
zona identificata prin prezentul regulament ce vor fi supuse spre aprobare comisiei CAEU, acestea

devenind parte integranta a prezentului regulament in baza unui hotarari de consiliu local.

Capitolul Il. Dispozitii Generale

Prezentul Regulament Local de Cromatica Urbana se aplica tuturor constructiilor de pe raza municipiului

Baia Mare.

Zonele pentru care se stabileste prezentul regulament si constituie zone prioritare de interventie,

conform art. 8, alin. 1b din Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambientale a cladirilor sunt:

Art. 4.

Art. 5.

1.

zona constituita de centrul istoric al municipiului Baia Mare (orasul medieval Rivulus Dominarum)
stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal - "Centrul Istoric" aprobat cu HCL nr. 240/2001, avand cod LMI
2010 MM-lI-a-A-04432, delimitata de str. Olarilor, str. Horea, str. Pintea Viteazul, str. Andrei
Muresianu, str. Tineretului, str. Pietrosului, str. Rodnei si raul Sasar, rezervatie de arhitectura -
monument istoric, conform anexei 1 la prezentul regulament;

monumentele istorice independente, situate in afara centrului istoric, monumentele de for public,
precum si zonele de protectie ale acestora, constructii cu valoare arhitecturald deosebita, altele
decat monumentele istorice, conform anexei 2 la prezentul regulament;

zona constituita in perioada postbelica cu locuinte colective din perioada aniilor 1950-1980
(cartierul Republicii, cartierul Progresul, cartierul Traian, cartierul Sasar, cartierul Garii);

zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare (cartierul Valea Borcutului, cartierul Valea Rosie,
cartierul Grivitei, cartierul Ferneziu si cartierul Firiza, cartierul Orasul Vechi, cartierul Vasile
Alecsandri);

arterele principale ale municipiului Baia Mare (Bdul Bucuresti, Bdul Independentei, Bdul Traian,
Bdul Decebal, Bdul Republicii, Bdul Unirii, str. Culturii, str. Progresului de la bdul Unirii pana la str.
Culturii, str. george Cosbuc, str. Gheorghe Sinca in zona Piata Revolutiei);

zona constituita in perioada industrializarii, platformele industriale vechi (zona Cuprom, zona

Romplumb, zona Depozitelor);

Categoriile de lucrari reglementate sunt:

1.
2.
3.
4.

modul de conformare volumetrica si finisare a fatadelor constructiilor noi;
modul de finisare al fatadelor constructiilor existente Tnh cadrul lucrarilor de reabilitare, amenajare;
culorile permise in finisarea fatadelor;

materiale permise in finisarea fatadelor;

La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

1.

dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
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Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Art. 10.

Art. 11.

Art. 12.

Art. 13.

pastelate;
2. vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;
3. lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin
elaborarea de studii de Tnsorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
4. forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;
Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar accentele
cromatice mai intense se pot folosi pe clddirile din spatii mai largi.
Elementele de finisaj (cdramida aparenta, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor avea
culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii.
Tnainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizirii probei de culoare, care va fi confirmat
de proiectant si beneficiar.
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in campul
aceleiasi fatade.
Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin: intretinerea
curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile, a detaliilor de fatada
si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie al acestuia;
Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract de
concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia, prin
realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi forma si culoare,
alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este standardul international de
culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la garaje sa aiba culoarea gri, avand codul de
culoare NCS: S 2002-R508B, (Natural Colour System, care este standardul international de culoare folosit in
producerea vopselurilor), in termenele prevazute de lege.
Imprejmuirile la strada se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, cu o Thaltime maxima de 2.20m si
minim 1.80m realizate din materiale de buna calitate (caramida aparenta, piatra, lemnul, tencuiala
decorativa, fier forjat, etc), astfel incat sa nu fie in disonanta cu imprejmuirile cu care se invecineaza si
fatadele constrcutiilor adiacente.
Pentru lucrarile de reabilitare termica a fatadei, la constructiile pentru care amplasarea schelei se face pe
domeniul public al municipiului Baia Mare, suprafata ocupata de aceasta se va inchiria pe perioada
executarii lucrarilor. Constructorii au obligatia sa execute lucrarile de finisare a fatadelor fara a aduce
prejudicii, deteriorari sau distrugeri ale domeniului public (trotuare, spatii verzi). La terminarea lucrarilor,
domeniul public (trotuare, spatii verzi) va fi adus la starea initiald cu respectarea normelor locale de

3




Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

igiena si curatenie.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul
cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

Se interzice exprimarea artistica de tip "arta stradala" pe cladiri proprietate privata, monumente istorice,
institutii publice, case memoriale, cladiri cu valoare arhitecturald - ca manifestare spontana. Acest tip de
manifestare stradala se poate face doar cu avizul Comisiei de Estetica Urbana in baza unei documentatii
intocmita conform prevederilor legale.

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din punct de
vedere estetic, durabil si fiabil.

in mod exceptional se pot face interpretiri contemporane ale volumetriei si alcituirii fatadelor, cu
conditia ca aceste interpretari sa nu afecteze imaginea de ansamblu prin contraste generate de variatii
mari de Tnaltime, folosirea de materiale moderne de constructie sau finisaj nespecifice zonei, orice alt tip
de abordare cromatica si arhitectura care sa contrasteze cu specificul zonei.

Documentatiile tehnice pentru care se solicitd autorizatii de construire/avizul directiei de urbanism vor
respecta prevederile prezentului regulament si vor fi intocmite in mod obligatoriu de catre un specialist
atestat Tn domeniul arhitecturii - membru OAR.

Orice lucrare de termoizolare sau reabilitare termica si cromatica a fatadei se va face fara alterarea
elementelor de arhitectura si arta decorativa existente.

Orice interventie din punct de vedere cromatic la fatada existenta se face doar in baza avizului comisiei
de Arhitectura si Estetica Urbana.

De la intrarea in vigoare a prezentului regulament, proprietarii constructiilor sunt obligati sa respecte
prevederile acestuia, atat pentru constructiile existente pe raza Municipiului Baia Mare cat si a celor
pentru care se solicita autorizatii de construire, exceptie avand cele de la art. 11.

Derogari de la prezentul regulament se pot face doar in baza avizului favorabil al comisiei de Arhitectura
si Estetica Urbana.

Pentru constructiile care au o anumita importanta din punct de vedere a prezentei unor personalitati de
importanta locald/nationald/internationala se vor amplasa placute cu mentionarea acestora si a
perioadei in care a avut tangenta cu constructia.

Placutele mentionate la art. 23 vor fi avizate de CAEU si Directia Judeteana pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu, dupa caz.

Pe constructiile reperezentative se vor amplasa insemne de identificare a arhitectului autor precum si a
anului edificarii cladirii, insemne ce vor fi avizate de CAEU si Directia Judeteana pentru Culturd, Culte si

Patrimoniu, dupa caz.

Capitolul lll. Definitii

n intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urméatoarele semnificatii:

1. acces auto —accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile publice la parcel3;

2. acces pietonal — cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, orice cale de acces public pe terenul proprietate publicd/privata grevata

de servitutea de trecere publica, conform legiis
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

acoperis — componenta structurald aflata la partea superioara a unei constructii care o acopera si o
protejeaza de intemperii;

aliniament — limita dintre domeniul public al statului si domeniul privat al persoanelor fizice/juridice;
ancadrament - cadru decorativ in relief care inconjoara o usa, o fereastra etc;

arta murala - lucrare tehnica decorativa, care consta in asamblarea artistica a unor bucati mici de
marmurd, ceramica, sticla, smalt, etc. de diferite culori, lipite intre ele cu mortar sau mastic;

arta decorativd - arta de a decora, cu mijloacele artelor plastice, exteriorul si interiorul unei
constructii, al obiectelor de uz curent, al mobilierului, costumelor etc;

asiza - Fiecare dintre straturile orizontale de caramida, piatra etc. care alcatuiesc zidaria unei
constructii;

burlan — element de constructie vertical destinat colectarii aelor pluviale din jgheaburi;

domeniu public — conform anexei Legii 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia;

elemente decorative ale fatadei — fragmente ale unei constructii cu tratare bidimensioanla sau
tridimensionald, legate in principal de finisaj;

fatada — partea exterioara finista a fiecarui perete a unei constructii;

fronton - Element de forma triunghiulara, marginit de o cornisa, care incoroneaza fatada unui
edificiu. Element de arhitectura, alcatuit dintr-o cornisa curba sau franta, care se gaseste deasupra
intrarii unui edificiu, deasupra unei usi etc;

garguie — element de constructie destinat evacuarii directe, prin cadere libera, a apelor pluviale
colectate, bogat ornamentat, reprezentand adesea animale fantastice;

imaginea fondului construit si neconstruit — acordul dintre functiune, mod de construire, expresie
plastica, raport plin hgol, construite/neconstruit si compozitia urbana;

Tmprejmuire — lucrari de constructii pentru delimitare a unei proprietati prin elemnte fizice;
intretinere curentd — lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa dureze aspectul si
stabilitatea unei constructii;

jgheab — element de constructie orizontal destinat colectarii apelor pluviale de pe
acoperisul/terasele constructiilor;

NCS - Natural Colour System - standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor;
reparatii capitale — Tnlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente principale ale
constructiei;

reparatii curente — operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii sau reducerii in
stare de normala functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii avesteia;
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22. reabilitare — orice fel de lucrari de interventii pentru imbunatatirea performantelor de siguranta si
exploatare a constructiilor existente inclusive a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de
exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

23. restaurare — lucrari de interventie pe o cladire aflata intr-un grad de degradare cu scopul de a o
aduce intr-o stare cat mai apropiata de cea originara, fara a aduce modificari in caracterul,
configuratia, caracteristicile si detaliile speciale care au condus la decizia de protejare a imobilului;

24. retragere de la aliniament/ALINIERE - distanta dintre limita domeniului public si privat si
constructie/imprejmuire;

25. material compozit - o combinatie intre doua sau mai multe materiale diferite din punct de vedere
chimic, cu o interfatd intre ele. Materialele constituente isi mentin identitatea separata (cel putin la
nivel macroscopic) in compozit, totusi combinarea lor genereaza ansamblului proprietati si
caracteristici diferite de cele ale materialelor componente in parte. Unul din materiale se
numeste matrice si este definit ca formand faza continua. Celdlalt element principal poartda numele
de armatura (ranforsare) si se adauga matricei pentru a-i Tmbunatati sau modifica proprietatile.
Armatura reprezintd faza discontinuad, distribuita uniform in intregul volum al matricei;

26. sistem structural — ansamblul de elemente, obiecte, materiale, instalatii si utilaje de constructii si
relatiile dintre ele;

27. suport de finisaj — elementul de legatura dintre elementele constructive constitutive ale sistemului
structural si stratul de uzura reprezentat de finisaj;

28. arta stradalaa (Street art) - interventii pe fatada cu diferite tehnici expresive: spray (pe suport cu
vopsea lavabila), vopsea lavabild, autocolante, hartii, pixuri permanente, colaj, aerografe, alte efecte
speciale (de picurare, creditare, trasare, etc.);

29. zona comerciala compacta - zone cu suprafete mai mari de 3000mp destinate comertului.

30. comert stradal - se intelege activitatea de comercializare cu amanuntul a produselor alimentare si
nealimentare in standuri, gherete, chioscuri, tonete, terase si alte obiecte de mobilier stradal
amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului Baia Mare, pe o perioada determinatad, in

locuri aprobate de catre Municipiului Baia Mare.

Capitolul IV. Reglementari privind zona constituita de centrul istoric al municipiului Baia Mare si

monumentele istorice independente situate in afara centrului istoric

Art. 28.

Art. 29.

Art. 30.

Art. 31.

Zona centrului istoric al municipiului Baia Mare este evidentiatd in Anexa 1, parte integranta din
prezentul regulament.

Monumentele independente, situate in afara centrului istoric sunt evidentiate in Anexa 2, parte
integranta din prezentul regulament.

Constructiile cu valoare arhitecturald deosebita evidentiate in Anexa 2, vor fi supuse avizarii de catre
Comisia de Estetica Urbana.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor existente in cadrul lucrarilor de reabilitare, reabilitare,
amenajare se va face dupa urmatoarele reguli:

1. se va respecta pe cat posibil cromatica initiala a fatadelor, protejarea elementelor de
decoratie/stilistice/plastica arhitecturald daca exista sau reconstituirea acestora in cazul in care au fost
deteriorate;

2. sste obligatorie reconstituirea aspectului cromatic istoric al fatadei, ce se va realiza pe baza de
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
Art.

Art.

Art.

32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.

39.

40.

materiale iconografice, in sesul reintegrarii detaliilor de plastica arhitecturala si de decoratie.
3. cand reconstituirea aspectului initial al fatadei nu este posibild, se vor respecta urmatoarele regului:

a) culorile se vor alege in functie de configuratia fatadei, respectand elementele decorative

specifice perioadei de edificare a constructiei;
b) Paleta de culori pentru baza/fond permisa este cea din Anexa 3, fiind permise culori in nuante
pastel;

c) Paleta de culori pentru accente permisa este cea din Anexa 3;

d) Seinterzice folosirea de culori stridente, nespecifice zonei istorice;
Sunt permise placajele din piatrd naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra naturala,
placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.
Pentru invelitori se vor folosi culorile specifice din materiale ceramice, avand aceeasi forma, culoare si
material ca modelul original din gama culorilor pdménturilor arse, exceptie fac constructiile noi care se
supun avizarii comisiei de arhitectura si estetica urbana si a comisie de monumente istorice din cadrul
Directie de Cultura Judeteana.
Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.
Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate din zona centrului istoric si monumentele
independente, situate in afara centrului istoric vor respecta cromatica zonei si reglementarile prezentului
regulament referitor la cladirile monument istoric.
Este interzisa inlaturarea ornamentelor, elementelor de arta murala de pe fatadele si acoperisurile
constructiilor istorice.
Este interzisa amplasarea de grilaje metalice la golurile de ferestre si usi pentru constructiile istorice.
Pentru orice tip de lucrdri la constructiile monument istoric clasate sau in curs de clasare precum si
pentru acelea care se afla in zona de protectie a monumentelor sau zone protejate, se va solicita si
obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Maramures sau
dupa caz Ministerului Culturii.
Se interzice expunerea marfurilor pe domeniul public si pe fatada imobilului in care se desfasoara
activitatea comercialda, exceptie facand comertul stradal realizat in mod organizat, generat de
evenimente stradale specifice.
Se vor utiliza mijloace de comunicare vizuala care vor transmite sinestezic, sugestiv sentimentul activitatii

desfasurate.




Capitolul V. Reglementari privind zona constituita in perioada postbelica cu locuinte colective din
perioada anilor 1950-1980 (cartierul Republicii, cartierul Progresul, cartierul Traian, cartierul Sasar, cartierul Garii)
Art. 41. Pentru constructiile situate in aceasta zona se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar culorile

prevazute in Anexa 4, tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, gri-bej, caramel.

Art. 42. Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Art. 43. Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatra naturald,
placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

Art. 44. Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade.

Art. 45. Tampladria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Art. 46. Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementarile
prezentului regulament.

Art. 47. Este interzisa folosirea a mai mult de doui culori ca bazid/fundal la finisarea fatadelor.

Art. 48. Se interzice la finisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Capitolul VI. Reglementari privind zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare (cartierul Valea
Borcutului, cartierul Valea Rosie, cartierul Grivitei, cartierul Ferneziu si cartierul Firiza, cartierul Orasul Vechi,
cartierul Vasile Alecsandri)

Art. 49. Pentru constructiile locuinte individuale situate in aceastd zond se accepta la propunerea cromatica a
fatadelor doar culorile prevazute in Anexa 5, tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej,
olive.

Art. 50. Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se acceptd la propunerea cromaticd doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Art. 51. Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Art. 52. Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida aparenta
la socluri sau pentru accente.

Art. 53. Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade.

Art. 54. Tampladria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromaticd cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Art. 55. Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementarile
prezentului regulament.

Art. 56. Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

Art. 57. Se interzice la finisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise, exclusiv cartierul Firiza

unde culoarea specifica este "albastrul de Firiza".




MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF - DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Capitolul VII. Reglementari privind arterele principale ale municipiului Baia Mare (Bdul Bucuresti, Bdul

Independentei, Bdul Traian, Bdul Decebal, Bdul Republicii, Bdul Unirii, str. Culturii, str. Progresului de la bdul Unirii

pana la str. Culturii, str. george Cosbuc, str. Gheorghe Sinca in zona Piata Revolutiei)

Art. 58.

Art. 59.

Art. 60.

Art. 61.

Art. 62.

Art. 63.

Art. 64.
Art. 65.

Pentru constructiile situate pe arterele principale ale municipiului se accepta la propunerea cromatica a
fatadelor doar culorile prevazute in Anexa 7, tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, gri-bej.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemnte de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite.

Pentru Tnvelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementarile
prezentului regulament.

Este interzisa folosirea a mai mult de doua culori ca bazid/fundal la finisarea fatadelor.

Se interzice la finisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente.

Capitolul VIII. Reglementari privind zone constituite in perioada industrializarii, platformele industriale

vechi (zona Cuprom, zona Romplumb, zona Depozitelor)

Art. 66.

Art. 67.

Art. 68.

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte este tolerata utilizarea culorilor intense
pentru finisajele exterioare, conform Anexei 8, cu conditia utilizarii unor materiale moderne, de buna
calitate.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si reglementarile

prezentului regulament.

Capitolul IX. Reglemetari privind amenajarea comertului stradal, terase de alimentatie publica.

Aspectul teraselor trebuie sa respecte urmatoarele:

1. delimitarea teraselor fata de zona de circulatie pietonald nu este recomandata, in situatia in care se
doreste aceasta se va face cu elemente de mobilier specifice teraselor exterioare, prin jardiniere
decorative ce nu vor depasi o indltime mai mare de 0.4cm si 1.20 cu tot cu vegetatie, rea;izate din
materiale addecvate (piatra naturald, metal, lemn), sau elementele de delimitare pot fi din materiale
semitransparente (sticld securizata in proportie de 85% si elemente metalice in proportie de 15%) cu
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Art. 69.

Art. 70.

10.

11.

12.

13.
14.

aspect mat, nereflexiv.

apectul mobilierului folosit va fi unitar si va fi adaptat prin calitate si estetic zonei in care se
desfasoara activitatea de alimentatie publica;

elementele de mobilier vor fi realizate din lemn, metal sau alte elemente specifice teraselor fiind
tratate contemporan, specifice zonei din oras in care se desfasoara activitatea de alimentatie
publica;

umbrelele, parasolarele, copertinele si marchizele vor fi monocrome din panza impermeabila, se vor
incadra in paleta de culori alb-beige si vor putea fi inscriptionate doar pe portiunea verticald a

elementului de umbrire, fard a depasi 20% din suprafata totala desfasurata a elementului de umbrire

( ) Baia Mar
si vor contine Tn mod obligatoriu logoul Municipiului Baia Mare: G e e;

pentru reclame (sigle, insemne, denumiri de local sau societate, produse) se vor achita taxele
specifice pentru reclama si publicitate;

elementele de umbrire nu vor depasi suprafata zonei aferente spatiului unde se desfdasoara
activitatea de alimentatie publica. Tn afara programului de functionarea elemente de umbrire vor fi
inchise si mobilierul depozitat grupat, in caz contrar societatea care gestioneaza terasa isi asuma
responsabilitatea pentru situatia generata de deplsarea acestora sau in caz de accidentare;

in situatia amenajarii mai multor terase invecinate, acestea vor fi corelate atat ca amplasare cat si ca
esteticad urbana pe care o genereaza in spatiul public;

este interzisa utilizare jardinierelor din materiale plastice de proasta calitate si a plantelor
decorative artificiale;

toate elementele propuse pentru amenajarea terasei vor avea sisteme de sustinere/fixare
independente de fatadele cladirilor si de paviment;

este interzisa folosirea mobilierului care imitd stilul istoricizant-decorativ, mobilier pliant sau turnat
integral din materiale plastice de proasta calitate si durabilitate/fiabilitate indoielnic3;

este interzisa amplasarea elementelor din materiale textile/plastice (mochete, etc.) pentru asezarea
elementelor de mobilier si pentru delimitarea terasei;

este interzisa amplasarea de folii si paravane din materiale plastice;

nu se accepta amplasarea de elemente de umbrire tip cort/pavilioane/gazebo;

pe zona aferentd spatiului in care se desfdsoara activitatea de alimentatie publica este interzisa
amplasarea mobilierului pentru servire, a automatelor pentru vanzare, a instalatiilor frigorifice sau

de spalare, aparatura electronica de tip TV, video-proiectoare;

Capitolul X. Autorizare si avizare

La emiterea certificatului de urbanism de catre Municipiul Baia Mare, dosarul va contine in mod

obligatoriu, in plus fata de actele solicitate pentru eliberarea CU urmatoarele:

1.
2.

imagini fotografice cu situatia existenta, actualizata;

simulare foto cu vecinatatile a situatiei existente;

La emiterea avizului CAEU de catre Municipiul Baia Mare, dosarul va contine in mod obligatoriu, in plus

fata de actele solicitate pentru eliberarea AC urmatoarele:

1.
2.

imagini fotografice cu situatia existenta;

simulare foto cu vecinatatile, desfasurare stradala a situatiei existente/propuse;
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3. planse color cu cromatica propusa a fatadelor, si a tuturor elementelor constructive, cu precizarea
codului de culoare NCS, in conformitate cu prezentul regulament;

4. alte elemente/studii ce pot sustine solutia propusa;

5. la eliberarea autorizatie de construire dosarul va contine documentatia avizata de CAEU si avizul
favorabil al comisiei.

Art. 71. Tn situatia in care se fac lucrdri pentru care nu este obligatorie obtinerea autorizatiei de construire,
conform Legii 50/1991, art. 11, se va obtine Avizul Comisiei de Arhitectura si Esteticd Urbana - Directia de
Urbanism, conform Anexei 9 din prezentul regulament.

Art. 72. Actele necesare pentru obtinerea Avizului Comisiei de Arhitecturd si Esteticd Urband - Directia de
Urbanism:

1. cereretip, Anexa 9;

2. copie extras CF valabil 30 de zile;

3 imagini fotografice cu situatia existenta;

4. simulare foto cu vecinatatile, desfasurare stradalg;

5 planse color cu cromatica propusa a fatadelor, si a tuturor elementelor constructive, cu precizarea
codului de culoare NCS, in conformitate cu prezentul regulament;

6. studiu cromatic pentru intregul ansamblu/front stradal/front piata dupa caz;

7. alte elemente/studii ce pot sustine solutia propusa;

Capitolul XI. Contraventii si sanctiuni

Art. 73. Tn cazul nerespectrii prezentului regulament, sanctiunile care se vor aplica proprietarilor de clidiri sunt
cele prevdzute de Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Art. 74. in cazurile in care, conform prezentului regulament este nevoie doar de avizul Directiei de Urbanism,
sanctiunile vor fi in cuantum de 2500 lei pentru realizarea lucrarilor de finisare a fatadei fara a detine
Avizul Directiei de Urbanism sau fara a respecta cele aprobate prin Avizul Directiei de urbanism.

Art. 75. Conform art. 79, proprietarii vor fi obligati sa refaca fatada cu respectarea prezentului regulament.

Art. 76. Sanctiunile precizate nu sunt limitative, ele putand fi actualizate/completate conform prevederilor legale

si locale in vigoare la data aplicarii acestora.
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Art. 77.

Art. 78.

Art. 79.

Art. 80.

Art. 81.

Art. 82.

Capitolul XII. Cadru Legal

Cadrul legal ce a stat la baza elaborarii prezentului regulament este:

1. Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

2. Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Legea 153/2011 privind masurile de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;

4.  Ordinul MLPTL 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii;

5. Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

6. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizat3;

7. Legea 114/1996 a locuintei republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

8. Legea 230/2007 privind organizarea si functionarea asociatilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;

9. Legea 525/2004 privind regimul juridic al contraventiilor, modificatd si completatd cu OG 2/2001;

10. Legea 215/2001 a administratiei publicelocale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

11. Codul Civil;

12. Codul Fiscal;

13. Ordin 536/1996 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei;

Capitolul XIII. Dispozitii finale si tranzitorii

Prevederile prezentului regulament se aplica tuturor constructiilor de pe raza municipiului Baia Mare, la
momentul aprobarii acestuia, precum si tuturor constructiilor ce necesita interventii, ulterior aprobarii
regulamentului.

De la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, toti proprietarii de constructii ale caror fatade
contravin prevederilor prezentului regulament, din punct de vedere al cromaticii finisajelor, vor fi
notificati n vederea conformarii conform art. 10 de catre Directia Politia Locala - Serviciul Disciplina in
Constructii si Protectia Mediului.

Termenul general pentru executarea lucrarilor de interventie este de 12 luni de la data primirii de catre
detindtori a notificarii transmise in conditiile art. 8, alin. 2 din Legea 153/2011.

Constatarea contraventiilor prevazute la capitolul Xl si aplicarea sanctiunilor aferente se face de catre
Directia Politia Locala - Serviciul Disciplina in Constructii si Protectia Mediului.

Prezentul regulament intra in vigoare de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Baia

Mare.

Document elaborat de Directia Urbanism-Comisia de Estetica Urbana




